MUNICIPIO DE BOM PRINCIPIO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Bom Principio - RS
Secretaria Municipal de Administracdo, Financas e Assuntos Juridicos
Necessidade da Administracdo: Concesséo de uso do Bar, Lancheria e Quadra de esportes

do Ginasio Municipal José Bertoldo Ledur.

1. DESCRIC}AO DA NECESSIDADE

A necessidade analisada no presente Estudo Técnico Preliminar refere-se a
concessao de uso do espaco destinado ao Bar/Lancheria e da Quadra de Esportes
localizados no Ginasio Municipal José Bertoldo Ledur.

Com a proximidade da concluséo das obras de modernizacdo do Ginasio Municipal, a
Administracdo Publica busca fomentar a plena utilizacdo do espaco publico, incentivando a
participacdo da comunidade em campeonatos municipais, competicdes escolares, bem como
em eventos esportivos envolvendo equipes locais, como os jogos do time Filtradores.

Nesse contexto, a concessdo de uso mostra-se como alternativa adequada para
garantir a abertura regular do ginasio durante a realizacao de jogos, treinamentos e eventos
esportivos, possibilitando, ainda, a disponibilizacdo de servicos de comercializacdo de
alimentos e bebidas aos usuarios e visitantes, contribuindo para a melhoria da experiéncia do
publico e para a dinamizacao das atividades no local.

Ademais, a adocdo do modelo de concessdo permitira ao Municipio concentrar sua
atuacao na fiscalizacdo e no acompanhamento da adequada execuc¢ao do contrato, evitando
a necessidade de alocagdo permanente de servidores publicos exclusivamente para a
operacao e gestao dos referidos espacos, 0 que representa maior eficiéncia administrativa e

racionalizagéo de recursos publicos.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

N&o se aplica, pois nao trata de despesa.
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3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Em virtude da demanda tratar de Concesséo de Uso de bem Publico, de acordo com o
art. 2°, 1V da Lei Federal n° 14.133/2021, a modalidade aplicada para a sele¢cdo da proposta
mais vantajosa para o Municipio deve ser a Concorréncia.

3.1. O licitante vencedor devera apresentar os seguintes documentos a titulo
habilitacao:

3.1.1. DECLARACOES:

a) Cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo previstos no Edital e seus anexos,
bem como na legislacéo vigente;

b) Cumpre integralmente a legislacdo trabalhista, em especial quanto a vedacdo a
utilizacdo de méao de obra infantil, de trabalho forcado ou em condi¢cbes analogas a de
escravo, bem como a proibicdo de contratacdo de menores de dezoito anos em atividades
noturnas, insalubres ou perigosas e de menores de dezesseis anos em qualquer trabalho,
salvo na condicao de aprendiz, a partir de quatorze anos, em conformidade com o disposto
no art. 14, inciso VI, da Lei n° 14.133/2021, e no art. 7°, inciso XXXIlIlI, da Constituicdo
Federal,

c) N&o estd declarada inidénea, suspensa ou impedida de contratar com a
Administracdo Publica, em nenhuma esfera (Federal, Estadual ou Municipal);

d) Declara-se ciente e de acordo com todas as condicdes estabelecidas no Edital, no
Termo de Referéncia e na minuta contratual,

e) Compromete-se a manter todas as condi¢cfes de habilitacdo, regularidade juridica,
fiscal, trabalhista, técnica e sanitaria durante toda a vigéncia do Contrato;

f) Assume total responsabilidade pela veracidade das informacdes prestadas,
sujeitando-se as sanc¢fes administrativas, civis e penais cabiveis em caso de falsidade;

g) Declara ndo haver impedimento legal ou conflito de interesse para contratar com o
Municipio;

h) Declara, sob as penas da lei, que inexistem fatos impeditivos para sua habilitacao;

i) Declara formalmente as disponibilidades dos equipamentos minimos para a

execucao dos servicos, objeto desta licitagao.
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3.1.2. HABILITAGCAO JURIDICA:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por agcdes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores;

c) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;

d) Decreto de autorizacédo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo
orgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

3.1.3. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade expedida pela Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de
Débitos relativos a Tributos Federais, a Divida Ativa da Unido e Seguridade Social - INSS),
conforme previsto na Portaria Conjunta RFD/PGFN n°® 1751, de 02/10/2014;

c) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, relativa ao domicilio ou sede do
licitante;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, relativa ao domicilio ou sede do
licitante;

e) Prova de regularidade (CRF) junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS).

f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto Lei n® 5.452,
de 1° de maio de 1943.

3.1.4. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Recuperacdo Judicial, expedida pelo Distribuidor
da sede da licitante, com data de expedi¢cdo nao superior a 90 (noventa) dias, contados da

data de apresentacéo da proposta.
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4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

N&o se aplica, pois se trata de concessao de uso.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

A concessao do espaco para um concessionario externo nao implica investimentos
iniciais pela administracdo publica e, além disso, representa possivel incremento de receita
ao Municipio, uma vez que haver4 pagamento mensal como contrapartida. Em sentido
oposto, a conducao direta pelo poder publico exigiria despesas continuas com pessoal,
insumos e estrutura, o que tende a superar qualquer retorno oriundo da exploracéao
comercial, tornando a alternativa economicamente desvantajosa.

Ndo ha possibilidade de buscar alternativas disponiveis no mercado, visto que em
cada espaco concedido, seja qual for o Municipio, ndo ha levantamento de publico, e

faturamento.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO

Estima-se para a concessdo do espaco, o valor minimo é de R$ 1.500,00 (mil e
guinhentos reais) mensais.

Tal valor é entendido como adequado, em virtude da quantidade de jogos e eventos

esportivos que serédo realizados no decorrer do periodo da concessao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Constitui objeto da presente concessdo administrativa de uso a exploracao
comercial do bar/lancheria localizado junto ao Ginasio Municipal de Esportes José Bertoldo
Ledur, localizado no Parque Municipal de Bom Principio, bem como a utilizacdo dos espacos
acessorios vinculados a atividade, observadas as condi¢cfes estabelecidas neste instrumento
e na Lei Municipal n° 3281/2026, de 03 de marco de 2026.

7.2. A concessdo compreenderd, ainda, a possibilidade de exploracdo econémica

mediante a locacdo de horarios da quadra de esportes do ginasio municipal, respeitada a
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programacao oficial, os projetos publicos existentes e as diretrizes definidas pela
Administracdo Municipal.

7.3. A presente concessdo caracteriza-se como uso precario e condicionado ao
atendimento do interesse publico, ndo gerando ao concessionario qualquer direito de posse,
propriedade ou exclusividade absoluta sobre o espaco.

7.4. O Municipio poder4, a qualquer tempo, mediante comunicacdo prévia ao
concessionério, utilizar total ou parcialmente o ginasio, a quadra esportiva e demais
dependéncias para a realizacdo de eventos institucionais, atividades esportivas,
educacionais, culturais ou outras de interesse publico, hipétese em que o concessionario
devera assegurar o acesso e colaborar para a adequada execucdo das atividades, sem
prejuizo das demais disposi¢des contratuais.

7.4.1. Quando da utilizacdo do ginasio por parte do Municipio, o Concessionario
podera comercializar bebidas e comidas no evento, salvo quando houver alguma restricdo
por parte do Municipio.

7.5. Da Utilizacao do Ginasio Associacao Cultural e Esportiva Filtradores:

7.5.1. Por forca da politica de incentivo ao Esporte, o Municipio mantém apoio a
Associacdo Cultural e Esportiva Filtradores, onde é cedido a Associacdo a utilizacdo do
Ginasio para treinamento e para jogos quando é mandante, hipétese em que o
concessionario devera assegurar 0 acesso e colaborar para a adequada execucdo das
atividades, sem prejuizo das demais disposi¢cdes contratuais.

7.5.2. Quando da realizacdo de jogos do time, a cobranca dos ingressos dos jogos,
sera exclusivamente realizado pela Associacao.

7.5.3. Para a realizacdo dos jogos, o Concessionario podera acordar com a
Associagédo, agdes que visam divulgar e trazer mais publico para os jogos.

7.5.4. Podera ser estabelecido entre as partes um calendario anual, onde conste as
datas e horarios em que a Associacdo utilizard o Ginasio Municipal para jogos e
treinamentos.

7.6. Da locacéo de horérios da quadra:
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7.6.1. O concessionario podera explorar o espaco com a locacdo de horarios da
guadra, para times amadores e grupos de pessoas que pretendem realizar a pratica
esportiva no local.

7.6.2. O concessionario ficara responsavel pelo agendamento e cobranca do valor
referente a locacao.

7.6.3. O material esportivo para a realizacdo da pratica esportiva, cuja qual, foi
agendada a sua prética, ficara a cargo do concessionario, tais como: bolas de futsal, volei,
handebol e basquete; redes de vblei com o suporte; coletes e etc.

7.6.3.1. O material devera ser de qualidade e com medidas e materiais oficiais para a
pratica da modalidade.

7.6.4. O valor arrecadado com a locacdo da quadra, ficard exclusivamente para o
Concessionario.

7.6.5. Ficara a cargo do Concessionario a verificagdo se os usuarios utilizam calcados
e equipamentos adequados para as praticas esportivas, visando a ndo ocorréncia de danos
ao piso do Ginasio Municipal.

7.7. Da limpeza do Ginasio Municipal:

7.7.1. Como encargo essencial da concesséo, cabera ao concessionario realizar a
manutenc¢dao ordinaria do espaco concedido, incluindo, mas néo se limitando:
| — & limpeza diaria e conservagao das areas comuns, banheiros e vestiarios;

Il — ao fornecimento e reposi¢éo continua de materiais de higiene e limpeza necessarios ao
adequado funcionamento do local;
Il — & preservacao das condi¢cdes de uso, seguranca e salubridade das instalacdes.

7.8. Da manutencéo e benfeitorias do Ginasio:

7.8.1. O concessionario ndo podera realizar benfeitorias a qualquer titulo ou modificar
a area e confrontagcbes do imoével, objeto deste termo, sem autorizacdo expressa do
Municipio.

7.8.2. As benfeitorias de maior monta, tais como, obras estruturantes, reformas
elétricas, pinturas, manutencao e pintura da quadra, seréo realizadas pelo Municipio de Bom

Principio.
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7.8.3. O concessionario devera manter os chuveiros dos vestiarios em perfeito
funcionamento, com a opcéo de agua quente e fria.

7.9. Ficardo a cargo do Concessionario as despesas com a instalacdo do bar com o
minimo necessario para o bom funcionamento (mesas, cadeiras, balcdes, geladeira, freezer,
fogbes, loucas, etc.), devendo adquirir e instalar com recursos proprios (as suas expensas).

7.10. O concessionario € responsavel por todos os equipamentos de propriedade do
Municipio, localizados no Ginasio de Esportes, devendo custear a manutencdo e eventuais
reposigcdes, entregando-os, ao final da Concessdo de Uso, em perfeito estado de
conservacao de uso.

7.11. O valor cobrado pela concessdo do espaco fisico objeto deste termo de
referéncia contempla os gastos com o consumo de energia elétrica e &gua do espaco cedido,
conforme unidades de medida.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

N&o ha como parcelar a concessao objeto deste Estudo.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

A concessao de uso do espaco proporcionard melhores condigcdes aos usuarios do
ginasio, oferecendo suporte durante treinos e eventos, o que tende a estimular a participacao
da comunidade nas atividades esportivas. A expectativa é de melhoria na experiéncia dos
frequentadores, maior aproveitamento do espaco publico e fortalecimento do esporte local.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratacdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no
ambito da Administracao.

Para a fiscalizacdo do Contrato o Municipio designara gestor e fiscal, sendo: Gestor,
Michele Werner, Chefe de Gabinete do Prefeito; e fiscal, Anderson Wartha Griebeler,

Coordenador de Assuntos Financeiros.
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11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacbes acessorias para a
perfeita execucdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessérios para a concessao de

uso do espaco, pode ser suprido apenas com a concessao ora proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Por se tratar de prestacao de servico, ndo ha possiveis impactos ambientais a serem

considerados.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar, declaramos que a contratacao € viavel, atendendo aos padrdes e precos

de mercado.

Bom Principio, 25 de mar¢o de 2026.
WERNER VINICIUS  fyamado de forma digital por
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